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Poikkeamishakemus Ala-Pispala, Markkinakatu 6, asuinrakennusten rakentaminen
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Lisdtietoja paatoksesta
Hallintoassistentti Laura Malinen, puh. 040 133 6740, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Valmistelijan yhteystiedot
Toimistoarkkitehti Merja Kinos, puh. 040 481 2571, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Paatos

Myonnetaan tontille 837-218-1075-15 lupa saada poiketa
rakennuskiellosta seka asemakaavan rakennusalasta kolmen
asuinrakennuksen rakentamiseksi hakemuksen liitteena olevien
suunnitelmien periaatteiden mukaisesti Ala-Pispalan kaupunginosassa,
osoitteessa Markkinakatu 6 silla ehdolla,

etta kiinteiston vetta lapaisemattomilla pinnoilla syntyvat hulevedet
ensisijaisesti imeytetaan tontilla. Mikali imeyttaminen ei ole mahdollista,
on vetta lapaisemattdmilta pinnoilta tulevia hulevesia viivytettava tontilla
siten, etta viivytysrakenteiden mitoitustilavuus on 1,5 kuutiometria
jokaista sataa vetta lapaisematonta pintaneliometria kohden.
Viivytysrakenteiden on tyhjennyttava 12 tunnin kuluessa tayttymisestaan
ja niissa on oltava suunniteltu ylivuoto. Pihojen paallysteiden on oltava
paaosin vetta lapaisevia. Pihoilla ei sallita suuria paallystettyja alueita.
Asfaltti sallitaan vain auton sailytyspaikalla, kivituhka vain auton
sailytyspaikalla ja kulkureiteilla,

etta rakentamislupa-asiakirjoihin liitetaan rakennushankkeen pohjalta
laadittu sade- ja pintavesien johtamissuunnitelma, selvitys
hulevesimenetelmista seka pohjaveden hallinta- ja suojaussuunnitelma
vireilla olevan asemakaavan 8309 maaraykset huomioiden,

etta rakentamislupaa haettaessa osoitetaan
meluntorjuntasuunnitelmalla, etta asuintiloille, parvekkeille, terasseille
seka leikki- ja oleskelualueille asetetut melun ohjearvot alittuvat.
Asuinrakennusten ulkovaipan daneneristyksen mitoittamisessa tulee
lisaksi ottaa huomioon junan ohiajosta aiheutuvat ydaikaiset
enimmaisaanitasot (LA, max),

etta rakennuslupa-asiakirjoihin liitetaan rakentamishankkeen pohjalta
laadittu selvitys, joka sisaltaa ajantasaiset tarinamittaukset ja ratkaisut
tarinan vahentamiseksi tarinan tunnusluvun raja-arvon 0,60 mm/s alle,



Tampere Ote viranhaltijapaatéksesta 2(9)
Asemakaavapaallikkd, Kaupunkiympariston

palvelualue 16.06.2026 §13

Asiakirja on sahkoisesti allekirjoitettu paatoksentekojarjestelmassa. Varmennetiedot tarkastettavissa
kaupungin kirjaamosta.

etta rakentamislupa-asiakirjoihin liitetaan kahden pohjoisimman
rakennuksen osalta rakentamishankkeen pohjalta laadittu selvitys, joka
sisaltaa ajantasaiset runkomelumittaukset ja ratkaisut runkomelun
vahentamiseksi runkomelun asuinrakennusten raja-arvon 35 dB alle,

ettd suunnitelmissa esitetaan olemassa olevat suuret puut, poistuvat
puut ja korvaavat istutukset; olemassa olevaa puustoa tulee pyrkia
saastamaan,

etta rakennuksen C kohdalla maanpintaa ei nosteta rakennuksen
etelapuolella siten, etta rakennus asettuu tasamaakorokkeelle vaan
sokkelia nakyy kadun puolella enemman kuin nyt esitetty,

etta rakentamislupavaiheessa rakennuksen C umpinaisen katujulkisivun
aukotusta kehitetaan, ja

etta rakennuksen C kuistin seka sen paalle rakennettavan kattamattoman
parvekkeen leveys on enintaan kolmannes julkisivun pituudesta.

Lupa on voimassa kaksi (2) vuotta siita, kun tama paatos on saanut
lainvoiman. Paatosta vastaavaa rakennuslupaa on haettava luvan
voimassaoloaikana.

Perustelut

Poikkeamispaatos RakL 57 &:n nojalla AKL § 53:n mukaisesta
rakennuskiellosta seka AKL 58 8 1 momentin saanndksesta, jonka
mukaan rakennusta ei saa rakentaa vastoin asemakaavaa.

Tyhjalle tontille rakennetaan kolme erillispientaloa seka kuusi
autopaikkaa.

HAKIJA ON ANTANUT ERITYISET SYYT POIKKEAMISELLE

"Haetaan poikkeamista rakennuskiellosta ja rakennusalasta kolmen
asuinrakennuksen rakentamiselle. Kyseiselle tontille on mydnnetty
poikkeaminen 21.12.2022 joka on vanhentunut 9.1.2025.

Suunnitelmat poikkeaa vain vahaisesti voimassa olevasta asemakaavan
rakennusaloista, jota pidetaan vahaisena poikkeamana.

Suunnitelmat noudattavat myos paaosin ehdotusvaiheessa olevaa
kaavamuutosta. Poikkeama ehdotusvaiheen asemakaavaan koskevat
rakennusalan rajoja. Asuinrakennus B ylittaa rakennuksen lansilaidalta
rakennusalueen rajan ja meluaita rakennetaan rajaan kiinni. Kyseiset
poikkeamia pidetaan vahaisina poikkeamina.

Tonttia koskeva asemakaava on parhaillaan ehdotusvaiheessa, eika
kaavan voimaantulon ajankohta ole tiedossa. Esitetty rakennushanke
noudattaa kaavaehdotuksen seka siihen liittyvan rakentamistapaohjeen
keskeisia periaatteita, minka vuoksi hankkeen ei voida katsoa
vaikeuttavan tulevan asemakaavan toteutumista.
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Poikkeamisen erityisena syyna voidaan lisaksi pitaa sita, etta esitetty
ratkaisu edistaa alueelle asetettuja kaupunkikuvallisia tavoitteita seka
mahdollistaa tontin tarkoituksenmukaisen kaytdn, kun kyseessa on talla
hetkella rakentamaton tontti.

Markkinakatu 6 suunniteltavat uudisrakennukset noudattavat
mittasuhteiltaan, jasentelyltdan, materiaaleiltaan ja varitykseltaan alueen
perinteista rakennustapaa ja tontin uudisrakentaminen suunnitelmat
soveltuvat hyvin jo rakennettuun miljooseen.

Hulevedet paaosin imeytetadn tontilla ja viivytetaan painanteissa seka
piha-alueella kaytetaan vain vetta lapaisevaa hiekkaa. Sokkelien
korkeudet on nostettu riittavan ylds, etta rakennuksista poispdin saadaan
riittavat kaadot eikad myodskaan Pollimetsan valumavedet aiheuta
rakentamisriskia. Ajotie piha-alueelle, nousu on noin 30 cm. myo6s tama
on turvallinen kayttaa, varsinkin talviliukkailla.”

KUULEMINEN

Naapurit on kuultu hakijan toimesta. Naapureilla ei ollut huomautettavaa
hankkeesta.

POIKKEAMINEN

Tontti 1075-15 on asetettu rakennuskieltoon 15.2.2028 asti asemakaavan
laatimista varten. Siité poiketen asuinrakennuksille halutaan hakea lupaa
ennen rakennuskiellon paattymista. Uudisrakennukset sijoittuvat osin tai
kokonaan voimassa olevan asemakaavan rakennusalan ulkopuolelle.

Poikkeaminen voidaan erityisesta syysta myontaa, mikali se ei RakL 57 8&:n
mukaisesti

1) aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kayton muulle jarjestamiselle;

2) vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeuta rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista; tai

4) johda vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuta
merkittavia haitallisia ymparistd- tai muita vaikutuksia.

ASEMAKAAVOITUS

Tontti sijaitsee Ala Pispalan pientaloalueen keskella. Se rajautuu
pohjoisessa ja idassa puistoon, etelassa Markkinakatuun seka ldannessa
omakotitonttiin. Tontti on rakentamaton ja kuuluu Museoviraston
madrittelemaan valtakunnallisesti arvokkaaseen rakennettuun
kulttuuriymparistoon (RKY).

Tontilla voimassa olevassa asemakaavassa tontti on osoitettu
asuinrakennusten korttelialueeksi. Rakennusoikeus on
tonttitehokkuuden e=0,40 mukaan 392 k—mzja autopaikkoja tulee
rakentaa 1 ap/150 k-m?.
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Tontille on vireilla asemakaavan muutos nro 8309, joka on
ehdotusvaiheessa ja etenee arvioiden mukaan hyvaksymiskasittelyyn
kesalla 2026. Kaavaehdotuksessa tontille on osoitettu rakennusala, joka
kiertaa tontin pohjois-, ita- ja etelareunaa. Kokonaisrakennusoikeus on
295 k-m?, mika vastaa tonttitehokkuutta e=0,30. Suunnitelman mukainen
rakennusoikeudellinen kerrosala on kaavaehdotuksen mukainen.
Massoittelumaarayksen rt-2 mukaan rakennusalalle saa sijoittaa
rakennuksen, jossa paakerroksen ylapuolella sallitaan ainoastaan ullakko
tai osakerros. Kattokulman tulee olla 1:2-1:1,5, ja rakennuksen korkeus
julkisivun ja vesikaton leikkauspisteesta ensimmaisen taysin
maanpaallisen kerroksen lattiapintaan saa olla enintaan 5,0 metria.
Massoittelumaarayksen rt-3 mukaan rakennus saa olla enintaan
kaksikerroksinen eika ylimman kerroksen ylapuolelle saa sijoittaa
ullakkoa. Kattokulman tulee talloin olla 1:2,5-1:2.

Rakennus C:n korkeusasema on paaosin perusteltu, mutta eteldpuolista
maastoa ei tule korottaa siten, etta rakennus sijoittuu tasaiselle
tayttokorokkeelle. Sokkelin tulee jaada kadun puolella nakyvammaksi,
jotta rakennus asettuu luontevasti suhteessa lansipuolella sijaitsevaan
suojeltuun rakennukseen. Vireilla olevan kaavaehdotuksen
kaavamaaraysten mukaan rakennukset tulee sovittaa maastoon ilman
merkittavia tayttoja tai leikkauksia, ja tontin lopullisen maanpinnan on
vastattava alkuperaista.

Rakennus C:n kuistin paalle esitetyn kattamattoman parvekkeen leveys
voi olla enintdan kolmannes julkisivun pituudesta, joten seka parveketta
etta sen alapuolella olevaa kuistia tulee pienentaa esitetysta. Lisaksi
katujulkisivun aukotusta on syyta kehittaa, silla nykyiselldan vaikutelma
on melko sulkeutunut. Vireilla olevan kaavaehdotuksen kaavamaaraysten
mukaan paakerroksen katujulkisivuun tulee sijoittaa asuinhuoneiden
ikkunoita, jotta julkisivu ei muodostu suljetuksi.

Tontille sijoitetaan kolme erillispientaloa, jotka ryhmittyvat yhteisen
keskuspihan ymparille. Koillisrajalle ja osin itarajalle rakennetaan 2,5
metria korkea meluaita. Suunnitelmat noudattavat paaosin vireilla olevan
asemakaavan rakentamistapaohjeita seka kaavaehdotuksessa esitettya
rakennusalaa, eika hanke siten vaikeuta tulevaa kaavoitusta.

Autopaikkavaatimuksen (1 ap / 150 k-m?ja 1 ap / asunto) perusteella
tontille tulee toteuttaa kolme autopaikkaa. Suunnitelman mukaisesti
autopaikkoja rakennetaan kuusi, joten vaatimus tayttyy.
Asemakaavaehdotuksen mukaisesti autopaikat tulee sijoittaa hajautetusti
siten, etteivat ne hallitse katunakymaa, piha-aluetta tai maisemanakymia.
Suunnitelmassa autopaikat on sijoitettu tontin etelakulmaan kahteen
ryhmaan ajovaylan molemmin puolin. Katoksia ei rakenneta, joten
nakymat sailyvat. Yhteinen oleskelupiha sijoittuu pysakointialueesta
erilleen sen luoteispuolelle.

Kohde sijaitsee vedenhankinnalle tarkealla pohjavesialueella, mika on
huomioitava suunnittelussa ja rakentamisessa. Rakentamislupavaiheessa
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tulee esittaa sade- ja pintavesien johtamissuunnitelma, hulevesien
hallintamenetelmat seka pohjaveden hallinta- ja suojaussuunnitelma
asemakaavaehdotuksen nro 8309 maaraykset huomioiden.
Suunnitelmissa on suositeltavaa osoittaa olemassa oleva puusto,
poistettavat puut seka korvaavat istutukset. Olemassa olevaa puustoa
tulee sailyttaa mahdollisuuksien mukaan.

Hulevesien kasittelya Pispalan poikkeamisluvissa on ohjattu siten, etta
kiinteiston vetta lapaisemattomilla pinnoilla syntyvat hulevedet on
ensisijaisesti imeytettava tontilla. Mikali imeyttaminen ei ole mahdollista,
on vetta lapaisemattdmilta pinnoilta tulevia hulevesia viivytettava tontilla
siten, etta viivytysrakenteiden mitoitustilavuus on 1,5 kuutiometria
jokaista sataa vetta lapaisematonta pintaneliometria kohden.
Viivytysrakenteiden on tyhjennyttava 12 tunnin kuluessa tayttymisestaan
ja niissa on oltava suunniteltu ylivuoto. Pihojen paallysteiden on oltava
paaosin vetta lapaisevia. Pihoilla ei sallita suuria paallystettyja alueita.
Asfaltti sallitaan vain auton sailytyspaikalla ja kivituhka vain auton
sailytyspaikalla ja kulkureiteilla.

Vuoden 2022 selvityksen mukaan tontilla esiintyy liikennemelua paivalla
55-60 dB ja ydlla 50-55 dB. Rakentamislupavaiheessa tulee
meluntorjuntasuunnitelmalla osoittaa, etta asuinrakennuksille ja piha-
alueille asetetut ohjearvot alittuvat. Lisaksi ulkovaipan aaneneristys tulee
mitoittaa huomioiden junaliikenteen aiheuttamat ydaikaiset
enimmaisaanitasot (LA, max).

Rakennuspaikka sijaitsee rautatieliikenteen runkomelun
riskivydhykkeella. Rakentamislupavaiheessa on esitettava ajantasaisiin
mittauksiin perustuvat selvitykset tarinan ja runkomelun hallinnasta
siten, etta tarinan tunnusluvun raja-arvo 0,60 mm/s ja runkomelun raja-
arvo 35 dB alittuvat.

Tontti on aiemmin ollut asuinkdytossa, ja silla sijainnut rakennus on
tuhoutunut tulipalossa. Tontin reuna-alueiden puusto on karsinyt
palosta. Vuoden 2009 selvityksessa mainittua isokokoista vuorijalavaa ei
vuoden 2026 maastokatselmuksessa enda havaittu; tontin pohjoisosassa
kasvavat suuremmat puut ovat mantyja ja vaahteroita ja tontilla esiintyy
runsaasti nuoria saarnia. Lounaiskulmassa on aiemmin havaittu
keltamataraa, joka ei ole rauhoitettu laji. Koska tontilla ei ole arvokkaita
luontokohteita, poikkeaminen ei vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden
toteutumista. Suunnitelmat perustuvat vireilla olevaan asemakaavaan ja
sen rakentamistapaohjeisiin, joten hanke ei vaaranna rakennetun
kulttuuriympariston suojelutavoitteita.

Vaikutuksiltaan merkittavana rakentamisena pidetaan ymparistéonsa
selvasti poikkeavaa rakentamista, kuten kerrostalon sijoittamista
pientaloalueelle tai suuren paivittaistavarakaupan rakentamista. Tassa
tapauksessa kyse on alueen mittakaavaan ja kayttotarkoitukseen
sopivasta pientalorakentamisesta.
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Ottaen huomioon hakijan selvityksen, saadut lausunnot seka alueen
asemakaavallisen tilanteen, asemakaavayksikko toteaa, etta ehtojen
mukaan toteutettuna poikkeaminen rakennuskiellosta ja asemakaavan
rakennusalasta ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle
tai alueiden kayton muulle jarjestamiselle eika vaikeuta luonnon tai
rakennetun ympariston arvojen sailyttamista koskevien tavoitteiden
saavuttamista tai johda vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai
muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Poikkeamisluvan myontamisella ei ole merkittavia vaikutuksia
yritystalouteen.

LIITTEET:

Kartat: Kartassa on esitetty rakennuspaikan sijainti ja
poikkeuslupatilanne. Tontti rajautuu pohjoisessa ja idassa puistoon,
etelassa Markkinakatuun seka idassa omakotitonttiin. Kohteen
itapuolella sijaitsee yksi mydnteinen poikkeuslupapaatos vuodelta 2022.
Lisaksi kohteen kaakkoispuolella sijaitsee yhdeksan myonteista
poikkeuslupapaatosta. Nama paatdkset on annettu vuosina 2008, 2009,
2012, 2015, 2017, 2020 ja 2022. Kaksi paatoksista on annettu vuonna
2014.

Asemakaavassa tontti on osoitettu asuinrakennusten korttelialueeksi.

Rakennusoikeus on tonttitehokkuuden e=0,40 mukaan 392 k-m?2.
Autopaikkoja tulee rakentaa 1 ap/150 k-m?.

Lausunnot

Selvitys puustosta

Suunnitelmat: Tontilla on kolme erillista asuinrakennusta, joiden keskelle
jaa yhteispiha. Autopaikat sijaitsevat tontin kaakkoiskulmassa.
Rakennuksissa on kaksi asuinkerrosta. Kattomuoto on harjakatto.
Julkisivumateriaali on puuta.

Toimivallan peruste
Asemakaavapaallikkd paattaa poikkeamisluvista yhdyskuntalautakunnan
1.4.2025 § 103 toimivallan siirtopaatoksen mukaisesti.

Lausunnot

Hakemuksesta on saatu lausunto Pirkanmaan maakuntamuseolta seka
Lupa- ja valvontavirastolta, joilla ei ollut huomautettavaa hankkeesta.
Lausunnot ovat kokonaisuudessaan hakemuksen liitteena.

Tiedoksi
Hakija, Lupa- ja valvontavirasto

Liitteet:
1 Liite Lausunnot
2 Liite Selvitys puustosta



Tampere Ote viranhaltijapaatéksesta 7(9)
Asemakaavapaallikkd, Kaupunkiympariston

palvelualue 16.06.2026 §13

Asiakirja on sahkoisesti allekirjoitettu paatoksentekojarjestelmassa. Varmennetiedot tarkastettavissa
kaupungin kirjaamosta.

3 Liite Kartat

4 Liite Asemapiirros ja katujulkisivut
5 Liite Rakennus A

6 Liite Rakennus B

7 Liite Rakennus C

Allekirjoitus

Asemakaavapaallikkd Elina Karppinen

Nahtavilldolo ja tiedoksianto asianosaiselle

Paatds on nahtavilla Tampereen kaupungin ilmoitustaululla osoitteessa
www.tampere.fi ajalla 17.6. - 26.7.2026.
Paatds on annettu tiedoksi sahkdpostitse 17.6.2026.

Muutoksenhakuviranomainen

Yhdyskuntalautakunta, osoite: Tampereen Kaupunki, Kirjaamo, PL 487,
33101 Tampere

Tampere
17.06.2026

Laura Malinen
Hallintoassistentti
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Oikaisuvaatimus
§13

Oikaisuvaatimusohje
Tahan paatdkseen tyytymaton saa hakea siihen oikaisua.

Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa tehda:
1) viereisen tai vastapaata olevan kiinteiston tai muun alueen omistaja ja haltija;

2) sellaisen kiinteistdn tai muun alueen omistaja ja haltija, jonka rakentamiseen tai
muuhun kayttamiseen paatos voi olennaisesti vaikuttaa;

3) se, jonka asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin hanke voi huomattavasti
vaikuttaa;

4) se, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa;
5) kunta;

6) naapurikunta, jonka maankaytdn suunnitteluun paatds vaikuttaa;

7) muu viranomainen toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Oikaisuvaatimuksen saa lisaksi tehda toimialueellaan sellainen rekisteroity yhteiso,
jonka tarkoituksena on ympariston-, terveyden- tai luonnonsuojelun edistaminen, jos
rakentamislupa koskee rakennusta hankkeessa, johon sovelletaan
ymparistovaikutusten arviointimenettelysta annettua lakia.

Oikaisuviranomainen
Oikaisua vaaditaan paatdsotteessa mainitulta muutoksenhakuviranomaiselta.

Oikaisuvaatimus tehdaan ensisijaisesti Tampereen kaupungin asiointipalvelussa
osoitteessa https://www.tampere.fi/asioi-kaupungin-kanssa.

Oikaisua voi kuitenkin vaatia myds postitse, sahkopostitse tai tuomalla kirjelman
kaupungin kirjaamoon. Tampereen kaupungin yhteystiedot:

Tampereen kaupunki

Kirjaamo

Aleksis Kiven katu 14 - 16 C, PL 487
33101 Tampere

sahkoposti: kirjaamo@tampere.fi

Tampereen kaupunki ei vastaa sahkopostilla lahetetyn oikaisuvaatimuksen
tietoturvallisuudesta.

Oikaisuvaatimusaika

Paatos on annettu tiedoksi julkisella kuulutuksella kaupungin verkkosivuilla (www.
tampere.fi/ilmoitustaulu). Tiedoksisaannin katsotaan tapahtuneen seitsemantena
paivana kuulutuksen julkaisemisajankohdasta. Oikaisuvaatimus on tehtava 30 paivan
kuluessa paatdksen tiedoksisaannista, tiedoksisaantipdivaa lukuun ottamatta. Jos
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madraajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsendisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai
juhannusaatto tai arkilauantai, saa tehtavan toimittaa ensimmaisena arkipaivana sen
jalkeen.

Oikaisuvaatimus
Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti. Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

- oikaisuvaatimuksen tekija, milla perusteella oikaisuvaatimuksen tekija on oikeutettu
tekemaan vaatimuksen ja oikaisuvaatimuksen tekijan yhteystiedot

- paatos, johon vaaditaan oikaisua, seka se, millaista oikaisua vaaditaan ja milla
perusteilla sitd vaaditaan.

Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusajan kuluessa
oikaisuvaatimusviranomaiselle. Sahkoisen oikaisuvaatimuksen tulee olla perilla
oikaisuvaatimusajan viimeisen paivan aikana. Paperisen oikaisuvaatimuksen tulee olla
perilld oikaisuvaatimusajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan
paattymista klo 16 mennessa.

Oikaisuvaatimuksen lahettaminen postitse tai sahkoisesti tapahtuu lahettdjan omalla
vastuulla.
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